NAJOMNA ZMLUVA
&. 1/2024

uzavreta medzi

Prenajimatefom: Obec Hornany

Zastupena: starostom obce Maridnom Lobotkom

ICO: 00311570

DIC: 2021091490

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s. poboéka Trenéin
¢. Gétu: IBAN: SK57 5600 0000 0006 1556 3002

Najomcom: Lenka Kakara

Datum narodenia:
Bytom Horfiany ¢&.

Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu &. 182, ktory sa nachadza v obci Horfiany v
k.0. Hort\any, postaveného na pozemku p.€.311/1,314/16,201/1.

Prenajimatel prenechava vo vyssie citovanom bytovom dome najomcovi do uzivania 3-
izbovy byt £.10, ktory sa nachadza na 3 nadzemnom podlaZi a pozostava z 3 obytnych
miestnosti, kuchyne, balkéna a prisiusenstva. Celkova podlahova plocha bytu je 64,95
m?, bez balkéna. K bytu prisiticha pivnica €.10.

Byt s prislu§enstvom zodpoveda na riadne uZivanie.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je, ako je jeho stav uvedeny v Protokole o odo-
vzdani a prevzati bytu, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitefnd sa-
Cast.

in.
Doba najmu

Najomny pomer zaéina dfiom 01.06.2024.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.05.2027.

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby najmu nema narok na ndhradny byt
alebo inu bytovl ndhradu.

Najom bytu podrla tejto zmluvy mozZno opatovne uzatvorit na dobu uréitd, najviac vak na
dobu troch rokov.

Prehodnotenie podmienok pre uzatvorenie novej najomnej zmluvy bude vykonané v le-
hote do troch mesiacov pred ukonéenim ndjomnej zmluvy.

.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje, Ze bude byt, spolo€né priestory a spoloéné zariadenia v dome
uZivat' riadnym a obvyklym sp&scbom a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je



10.

spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpelujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim zijd v spolo€nej domacnosti
budu dodrziavat’ domovy poriadok vydany prenajimatefom.

Najomca sa zavizuje vykonavat a hradit v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s
jeho uZivanim a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou.

Najomca a osoby, kioré s nim Ziju v spolo€nej domacnosti, majd popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu (§ 688 Obc&ianskeho zékonnika).

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa, a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel neuhradi po skonéeni najmu najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez siuhlasu prenajimatela, ani proti-
hodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak od na-
jomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Ak nesplni prenajimatel svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorym je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po pred-
chadzajlicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit a poZzadovat od prenajimatela
nahradu G€elne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu nakladov musi najomca
uplatnit bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesia-
cov odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznamit bez zbytofného odkladu prenajimatefovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostara najomca o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beZn( udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo urobit tak po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a poZzadovat od neho na-
hradu.

Najomca je povinny odstrénit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte sam, alebo ich
spdsobili osoby, ktoré s nim byvaja. Ak sa tak nestane, ma prengjimatel pravo po pred-
chadzajucom upozomeni najomcu, zavady a po3kodenia na svoje naklady odstranit a
poZadovat od najomcu nahradu.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte, je viazané na suhlas najomcu, ktory ho mé-
Ze odmietnut len z vaznych doévodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také upravy
na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je najomea povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 Obdianskeho
zékonnika).

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny udrziavat byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bolo sp6-
sobilé na riadne uZivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.
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Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte a iné podstatné zmeny v
byte iba so sthlasom najomcu s vynimkou ustanovenia &lanku [1l bod 10 zmluvy.

V.
Najomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Diom vzniku ndjmu podfa tejto najomnej zmluvy vznikéd najomcovi povinnost' platit’ pre-
najimatelovi najomné za byt a preddavky na Ghradu za pInenia - sluzby poskytovane s
uzivanim bytu. Vy$ka najomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
stanovené v zmysle platnych cenovych predpisov upravujicich oblast ngjomného a
thrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu.

Najomca zaplatil zalohu 6 mesaénych najmov 1 099 € slovom tisicdevatdesiatdevat
eur, ktora bude sliZit ako finanCna zabezpeka po dobu uplynutia najmu .

Najomca sa zavéazuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné uvedené v Evidentnom liste
(EL) v mesaénych splatkach a zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu podfa
EL. Platba mesaénej Uhrady za uzivanie bytu (najomné + platby za ostatné sluzby) je
splatna vzdy k 15.dfu prislusného kalendameho mesiaca. Zmluvné strany berti na ve-
domie, Ze spbsob vypoctu ndjomného, spdsob platenia a pripady, v ktorych je prenaji-
matel opravneny zvysit jednostranne ndjomné a zmenit' dallie podmienky najomnej
zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis. Vyska mesaénych zaloh za plnenia (sluZby)
spojené s uZivanim sa uréi podla predpokladanych roénych nakladov, a méze byt upra-
vena v priebehu roka len ak su na to dévody vyplyvajace zo zmeny pravnych predpisov,
z rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo na za-
klade vzajomnej dohody. Vylétovanie zaloh sa uskuto€ni na zaklade skutoénych spo-
trieb a nakladov za kalendarny rok.

Ak nezaplati najomca najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do &
dni po uplynuti splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vy§ke 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den ome3kania, najmenej viak 0,83 € za kaz-
dy i zaaty mesiac omeskania (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z.).

V najomnom nie je zahruta Uhrada za sluZzby spojené s uZivanim bytu, t.j. dodavky tep-
la, teplej vody, studenej vody, el. energie spol. priestorov, odvoz smeti, vyvoz kalov,
spolotna televizna anténa a ostatné sluzby. Na dodavku plynu a elektrickej energie do
bytu uzatvori ndjomca zmluvu s dodavatelmi jednotlivych energii.

Najomeca v deh vzniku nagjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori bu-
dd s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poctu oséb byvajucich v byte ndjomca ti-
to skutoénost oznami prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

Vi.
Osobitné ustanovenia

Ak najomny vztah zanikne v zmysle &lanku Vil.vrati prenajimatel najomcovi Ciastku, ktora
zostane po odpoéitani €asti najmu a po vyuétovani vdetkych zalohovych platieb spravcu
domu a nedoplatkov, z finanénej zabezpeky na byt do 30 dni od skon&enia najomného
vztahu.
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Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie méze rozhodn(f v silade s podmienkami
v zmluve so SFRB o dal$om naloZeni s bytom.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatefa z dovodov uvedenych § 711 Obéianskeho za-
konnika. Vypovedné lehota je tri mesiace a vypoved zalina plynat prvym diiom me-
siaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved. Dévo-
dom vypovede z najmu je meskanie Uhrady najomného a sluZieb poskytovanych s
uZivanim bytu jeden mesiac po splatnosti a dihsie.

Najomca neuziva byt bez vaZnych dévodov viac ako 3 mesiace.

V najomnych bytoch nemozno:

a) prihlasit ini osobu ako najomcu{ndjomcov)a ich deti Zijice s nimi v spoloénej domac-
nosti, ani nemdze poskytnut ubytovanie dalSej osobe, ktort nema nahlasent,

b) realizovat vymeny bytov bez stihlasu prenajimatela.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstipit od ndjomnej zmluvy, ak napriek
pisomnej vystrahe prenajaty byt uziva spdsobom, ze porusuje domovy poriadok, zavaz-
nym spbsobom porusuje ustanovenia tejto zmluvy, umozni pachanie tresinej Cinnosti
v priestoroch bytu.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonéeni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatefovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svajich
prav dovolent svojpomoc podla § 6 Obdianskeho zakonnika a predmet najmu mu bude
primeranym spdsobom odfiaty. Naklady na tito dovolenu svojpomoc znasa v celom roz-
sahu ndjomca a pripoditavaju sa k pripadnému dlhu voéi prenajimatelovi.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny uhradit’ v8etky pripadné dizné &iastky za
najom a sluzby, a uviest byt do pévodného stavu.

Neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypodet zéioh
spojenych s uZivanim bytu, Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou bliz3ie
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmiuvu si pred jej podpisom preéitali, jej obsahu po-
rozumeli, Ze tato bola uzatvorena na zéklade ich slobodnej véle, vazne, zrozumitelne.

V Horfanoch, dha’ 1:6.2024

najomca:
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